BOLKESTEIN LA SPADA DI DAMOCLE SULLE SPIAGGE

Stangata sugli stabilimenti

«Offerte e prezzia picco

mercato ucciso dalle aste»

Gli agentiimmobiliari: «Prima c'era la fila di acquirenti e bagni anche da oltre il milione
oranon chiedono neanche un appuntamento in attesa di chiarire sulle concessioni>

RIMINI

ADRIANOCESPI

Senzamercato, crollatinelvalore
patrimoniale, e con un futuro ca-
ricodiincertezze. Sonoglistabili-
menti balneari, che da miniere
d'oroimprenditoriali sono diven-
tati dei vuoti a perdere. Tra diret-
tive europee - Bolkestein - e sen-
tenze giudiziarie dinatura ammi-
nistrativa: l'ultima quella del
Consigliodi Stato habocciato an-
chela proroga prevista dall'ult-
modecreto del governo Meloni,
che aveva posticipato al 1° gen-
naio 2025 le aste pubbliche, con
unulterioreallungamento, in ca-
si particolari (difficolta per i Co-
muninell'organizzarle),all gen-
naio 2026.

lilnodo delle proroghe

Attivita, dunque, chese finoa
qualche anno valevano anche il
milione di euro, ora, per mancan-
zadidomanda, sonoprecipitate a
zero. Spiega il titolare dell’agen-
zia “Noiimmobiliare”, in piazza
Mazzini: «Nel settore balneare il
mercato delle compravendite &
fermo. Eil motivo ¢ semplice: se
non si sa cosa accadra domani, se
tutte le sentenze impongono il ri-
spetto della direttiva Bolkestein,
'acquisizione attraverso bando
di gara pubblico, gia dal 2024,
della concessione demaniale,
nessuno si azzardera a comprare
un bene che traun annofinira al-
l'asta». Aggiunge I'agente immo-
biliare: «Se un’attivita non ha
mercato, non avra nemmeno un
prezzo.Epensare che parliamodi
concessioni che, solo fino a qual-
che anno fa, valevano dalle 500
milaeuro finoal milionedieuroe
piu, a Marina centro. In base, ov-
viamente, alnumerodiombrello-
ni, ai servizioffertie,appunto, al-
laposizione».

STRUTTURE RICETTIVE
LE RICHIESTE

«Un qualsiasi hotel
riusciamo invece
tranquillamente a
piazzarlo, tra affittoo
vendita. Linteresse per
Rimini é cresciuto»

L

Il titolare dell'agenzia “Noi immobiliare", in piazza Mazzini. E la vista dall'alto degli stabilimentiin zona sud a Rimini

E gli alberghivanno ancora

«Eseprima trovavi la filadiacqui-
renti prontia comprare —fanota-
re con tristezza il proprietario
della“Chiodi immobiliare”, in via
Flaminia -, oggi non trovi nem-
meno chiti chiede di fissargliun
appuntamento per una semplice
visita. Tuttoquesto mentre il
mercatodeglialberghi, graziean-
chealleultimeduestagioni estive
agonfievele,vaallagrande.Inun
mese e mezzo, due, dallamessa

sul mercato, infatti, un qualsiasi
hotel riusciamo tranquillamente
apiazzarlo, tra affitto o venditax.
Rilancia Chiodi: «E’davvero un
peccato per i bagni, perché l'inte-
resse degli investitori su Rimini &
aumentato in questi ultimi anni.
Ma ¢ evidente che se devimuove-
reingenti somme non lo faraicon
laspadadiDamocledelleaste. A-
spetti un anno, offri I'offerta mi-
gliore, e porti a casa quello che fi-
no aieri avresti pagato molto di

pit, anche 600-700 mila euro per
l'acquisto 0 50-100 mila euro per
lagestione annuale».

Trattative saltate

Incertezza,dunque, eccolaparo-
la pit diffusa quando si parla di
stabilimentibalneari. Sottolinea-
nodalla “3H Immobiliare”, in via
Baretti: «Un anno e mezzo fa sta-
vo trattando la vendita diuna
concessione balneare aViserba,
perunacifraintorno alle400 mila

euro. Qualcunointeressatoc'era,
finchénon é tornata di nuovo
d’attualita la problematicadelle
aste pubbliche: nonli ho piu sen-
titi». Conferma I'agente immobi-
liare della “Scandellari” divia
Bonsi: «Fino ad un paio d’anni fa
qualche richiesta arrivava, im-
prenditori disposti ad acquisire
unbagno li trovavi ancora. Oggi
nulla. Il mercato é fermo. Sono
tuttiinattesadelle aste pubbliche
previstedalla Bolkestein». Edalla

Canoni, lo Stato riscuote mezzo milione in meno

RIMINI
Quando si parla diconcessioni
balneari, una delle questionidi
fondo ¢ quella economica. In
sintesi: i canoni sono troppo
bassi. Ma non é tutto, le casse
pubbliche non riescono nep-
pure aincassare quanto previ-
sto. Lo segnala il “Corrieredel-
la Sera” citando come fonti Le-
gambiente e il Sistema infor-
maticodemanio marittimo.
Ilragionamento parte dai
numeri della Corte dei conti.
Dal 2016 al 2020 la media dei
versamenti totali rilevata, pari
a 101,7 milioni di euro, risulta
inferiore alla media delle pre-
visioni definitivedi competen-

zaparia 111 milioni di euro.

E quientra in campoil Sid in
base alqualeloStatoincassa una
somma inferiore rispetto alle
somma di tutti i canoni. E fragli
esempi citati c'¢ anche Rimini
che a fronte dirichieste per 2mi-
lioni 911.636 euro incassa 2 mi-
lioni 328.220 euro, vale adire
583.416 euroinmeno.

A questo punto giova ricorda-
re che per quest’anno il ministe-
ro ha fissato aumenti del 25,15
per cento. Si tenga conto che la
media versata allo Stato da ogni
concessionario riminese fino al-
I'annoscorsoeradi8.392euro.l
canoneminimovale3.377euro,
controi2.500 di dodicimesi fa.

Per quanto riguardagli stabili-

mentiil canone pit alto é relat-
vo alla spiaggia di San Giuliano,
un mega raggruppamento am-
pio 62.072 metriquadrat perun
valore di 89.724 euro (66.413
euro l'anno scorso con 59.310
metri quadrati in concessione).

Per quanto riguarda la spiag-
gia delnord, il canone pit alto &
relativo allostabilimento nume-
ro16: 27.024 euro per 15.403
metriquadrati (I’'anno scorso
versava20.157 euro per lastessa
quantitadisabbia).

L’arenile di Rimini sud rispon-
de conil raggruppamento dal
bagno 58 al 61: 34.167 euro per
19.280 metri quadrati (I'anno
scorso 25.290 euro per 18.736
metri quadrati di concessione).
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Problemi anche a Rimini sui canoni
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“Albertini immobiliare, sul lun-
gomare Tintori, chiosano: «Due
anni fa avevointessuto una trat-
tativa con un gruppo straniero,
interessatoa differenziareil pro-
prio portafogli investimenti, per
I'acquisizione di un importante
stabilimento balneare a Marina
centro. La cifrainballo eraintor-
no al milione di euro. Tutto sié
fermato col ritorno delle imposi-
zionieuropeesulle aste».
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LINTERVISTA

MARCO AGOSTINI / TITOLARE DELLO STABILIMENTO 81

«Il mio sogno ormai é finito
ecco le chiavi del mio bagno»

Agostini, titolare dello stabilimento &81: <<Lavoro in spiaggia da quando
avevo 14 anni, mai avrei immaginato di accettare eventuali offerte»>

RIMINI

ADRIANOCESPI

«Non avrei mai pensato che un
giorno sarei riuscito ad immagi-
narmi senza Bagno. Oggié cosl.
Mi hanno spentoilsogno». Scon-
solato, amareggiato, Marco Ago-
stini, titolare dello stabilimento
balneare 81, vive come immerso
inun incubo. L'incubo delle aste
pubbliche, che ladirettiva euro-
pea Bolkestein impone, a partire
giadalprossimo anno, nell'ambi-
todella regolamentazione del-
I'affidamento delle concessioni
demaniali.

Agostini,daimprenditoredel ma-
re come vive questa situazione?
«Malissimo. La vivo come una
grandeingiustizia. Comeunvero
€ proprio esproprio».

Se qualcunole dicesse:eccoisol-
di, vendimi il Bagno, lei come ri-
sponderebbe?

«Eccoquile chiavi. Lavoroin
spiaggia da quando avevo 14 an-
ni. Prima come aiutante, poi co-
me marinaio di salvataggio, infi-
necomedipendentedello stabili-
mento balneare del miobabbo. E
daqualcheanno come proprieta-
rio. Ebbene, mai avrei immagi-
nato di poter arrivare a dire “si”
ad un’eventuale vendita. Il pro-
blema, pero, écheconlasituazio-
ne che si é creata, nessuno com-
pra. Aspettano tutti i bandi pub-
blici».
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Quanto le & costato essere riu-
scito a portareil Bagno 81ailivelli
attuali?

«Tanto. Mi é costato tanto. Enon
soloinsoldi,mainsudore,infati-
ca. Questa concessione furileva-
ta da mio padre nel lontano
1999, spendendo una cifra pari
alvaloredi tre appartamentidi
allora. Poiunavolta passataa me
I'ho ammodernata, migliorata,
trasformata in “Bagno Dog no
problem”, apertoaicaniquindi,e
con tanto di sito internet dedica-
to: unservizio che pochistabili-
ment della Riviera possonovan-
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tare. Tutto lavoro sprecato. A fa-
vore di chi verran.

Inchesenso?

«Nel senso che chi dovessevince-
re all'asta questa concessione si
ritrovera a gestire un'attivita gia
awviata, conun portafoglio clien-
ti carico, e con un servizio conso-
lidato e ormairiconosciuto: quel-
lo dello spazio spiaggia dedicato
ai cani, che, ripeto, in pochissimi
garantiscono».

Agostini, secondo leicome sitra-
sformerail settore dei balneari?

;-

Marco Agostini all'interno del suo stabilimento balneare 81che gestisce da tanti anni

«Spariranno le gestionifamilia-
ri che hanno reso grande Rimi-
ni, la Riviera, e il turismo italia-
noingenere. Arriveranno i
grandi investitori, le grandi so-
cieta multinazionali, per inten-
derci, che acquisteranno tutto
perpoidareinmanolagestione
apersonale di lorofiducia. E sa-
ralafine del nostro lavoro.
Chiamatelo pure libero merca-
to.Maiomi chiedo: perché que-
ste grandi societa non sono ve-
nute qui, in quest anni, a chie-
dercidivolerrilevare I'attivi-
ta».



